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Libersé « Egalivt « Fraternits
REFUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE DU RHONE

EXTRAIT des ARRETES du PREFET
ARRETE n° 2004 - 4177

Direction départementale
de I'agriculture

o de I forst du Rhéne Le PREFET de la ZONE de DEFENSE SUD-EST
_ PREFET de la REGION RHONE-ALPES

Service Agriculture Durable PREFET du RHONE

245 rue Garbbaldi - o

69422 LYON CEDEX 03 Officier de la Légion d' Honneur

Tél 1 04 72 61 37.48
Fax:04 72 61 38 43

Objet: Arrété fermage viticole Coteaux du Lyonnais

VU le Code Rural et notamment les arficles L 411-1 & L 411-24 relatifs au bail & ferme,

VU Parrété préfectoral n° 722-79 du 20 septembre 1979 relatif au fermage viticole,

VU  Tavis émis par la Commission Consultative Paritaire Départementale des Baux Ruraux en date du 20/10/04,
SUR proposition de M. le Secrétaire Général de la Préfecture du Rhone,

ARRETE

ARTICLE 177

Le présent arrété fixe les conditions de location des exploitations vificoles et vignes situées dans le departement du
Rhéne sur F'aire d'appellation Coteaux du Lyonnais. L'article 2 de l'arrété préfectoral n°722 du 20 septembre 1979
est abrogé et remplacé par les dispositions suivantes

ARTICLE 2 - APPLICATION DU STATUT DU FERMAGE

La superficie maximum de vignes ne constituant ni un corps de ferme, ni une partie essentielle d'une exploitation
permettant une dérogation au statut du fermage conformément & larticle 1. 411-3 du code rural, est fixe &
....................................................................... cing ares

ARTICLE 3~ ETAT DES LIEUX

Il devra établir par parcelle, sous-parcelie ou it 'état du terrain, forme, pente, microclimat, I'état des plantations,
Pétat du palissage, I'état sanitaire et la densité de plantation effective. If devra rappeler le rendement moyen connu
des cinq derniéres années. L'état des lieux des batiments loués doit faire apparaitre la nature et ['¢tat des matériaux,
installations et équipements.

ARTICLE 4 - FERMAGE VIGNES

4.1- Le fermage viticole s'exprime en litres. La valeur du litre de I'appeliation est établie chaque année par arrété
préfectoral qui fixe en monnaie le fermage minimum et maximum & hectare. La valeur est celle de l'accord
obtenu en commission fiscale déduction faite d'un abattement de sept pour cent (7%).

o Aucun fermage n'est d0 sur une jeune plantation tant qu'elle n'ouvre pas droit & son appeiiatton
d'origine contrdlée.

o Les terrains situés en aire A.0.C. mais non plantés sont loués au tarif polyculture.




4.2- Calcul du fermage des vignes en production
Le fermage maximum est fixé 4 17 % du rendement de base de I'appellation soit actuellement & 1 020 litres a

Ihectare. Le caloul du fermage est effectué & partir de ce maximum et minoré en application des criteres
suivants :

A - Minorations a I'hectare

PENTE :supérieUre 815 % v.ooooovvvvviniievnivieisvnisnseen .. 108 30 8 60 litres
DEVERS : supérietr 810% o...oocvveeeviiiiniiiiniiriirnessniansaens de 40 a 70 litres
SENSIBILITE CLIMATIQUE ;
gel - humidité ..o.ocvvveir e de 30 a4 70 litres
altitude supérieure 8400 M ..ot e de 20 & 60 litres
EXPOSIION NOTT ....vvve i airire e ier et ries s de 20 2 60 Iifres
GEOMETRIE - ACCESSIBILITE ~ PARCELLAIRE :
acces difficile ...vviii e, de 20 a 40 litres
formes complexes ou irréguliéres ..........c.oeeeenn. de 40 a 60 litres
petites parcelles iSOI8eS ... oo iivreni s de 20 a 40 litres
PROXIMITE DE ZONES HABITEES OU BOISEES :
moins de 50 MIeS ... ivviii v 20 litres

B - Modalité de maintien de la vigne en état

Lorsque le preneur prend seul en charge financierement et matériellement le rebrochage et l'entretien du
palissage, le fermage ci-dessus établi sera réduit de 80 litres & I'hectare pour le palissage et de 120 litres
a I'hectare pour le rebrochage au prorata de la surface concernée,

4.3- Fermage minimum des vignes
Aprés application des minorations et modalités ci-dessus , le fermage minimum ne peut étre inférieur & huit

pour cent (8%) du rendement de base de l'appellation soit actuellement 480 litres & Ihectare, excepté
I'application de l'article 9.2 ci-dessous.

ARTICLE 5 - FERMAGE DES BATIMENTS VITICOLES ET LOCAUX VENDANGEURS

51- Pour les exploitations & production dominante viticole, le fermage des batiments d'exploitations est calculé en
points en fonction de la constifution et des équipements selon le bareme ci-dessous :

Charpente — couverture 11,5 | points/100 m?
Sol dalle béton 0,12 6 points/100 m?
Dalle armée pour circulation véhicules 8 | points/100 m*
Mur moelions (20 cm) ou plerres 7 | points/100 m?
Mur béton banché épaisseur 20 cm 15 | points/100 m?
Bardage bois, tble ou translucide 7 1 points/100 m?
Plancher intermédiaire soit bois (solive + plancher) soit dalle béton 10 | points/100 m?
Enduit extérieur sur mur 3,5 | points/100 m?
Isolation intérieure du mur, mur isolant 4 | points/100 m?
Isolation sol avec ¢chape b cm 8 | points/100 m?
Isolation plafond 3,5 | points/100 m?
Carrelage sol 11 | points/100 m?
Carrelage mur fajence 8 | points/100 m?
Plinthe 4.5 points/100 mi
Chéneaux y compris descente 11 1 points/100 ml




5.2~

5.3-

5.4-

5.5-

5.6~

5.6~

Fenétre 0,50 | point/100 m?
Porte 0,40 | point/100 m?
Porte isolanie 1| point/m?
Portail de + 3 m? 0,30 | point/m?
Electricite par prise ou point lumineux 0,50 | point/unité
Electricité : supplément néon 2 x 36 W 0,12 | point/unité
Electricité : suppiément néon 1 x 36 W 0,10 | point/unite
Electricité ; supplément prise Force 3 fils + ferre 0,15 | pointiunité
Electricité : supplément installation 24 volt 0,40 | point/unité
Evier, douche et we posés et raccordés 0,50 | point/unité
Robinet 0,40 | point/unité
Arrivée d'eau hors gel 1| point/unité
Collecte et évacuation des eaux vers collecteur 0,5] pointfunite

Les points exprimés ci-dessus représentent le maximum atiribué pour des éléments en bon état fonctionnels
et bien agencés. Toute défectuosité entralnera, par accord entre les parties, une diminution de points sur le
poste concerné. La remise en état de cet élément du batiment, par le bailieur entrainera le réajustement du
nombre de points dés I'année suivant 'achévement des travaux.

Pour un batiment construit depuis moins de 10 ans, un coefficient de majoration de 1,20 sera applique
pendant neuf années de location.

£n cas de batiments non fonctionnels ou mal agencés au regard des normes d'exploitation et de mécanisation
courantes de la région, sera appliqué un coefficient de minoration entre 0,9 et 0,5 par accord entre les parties.

Minimum et maximum

Dans tous les cas le fes"mage minimum de I'ensemble des batiments d'exploitation est fixe a 26 points et le
fermage maximum est fixé a 780 points.

La valeur du point fermage batiment viticole est fixée chaque année par arrété prefectoral il est égal a la
somme du prix fermage du lifre de 'année en cours et des quatre années précédentes.

Cuves fixes

Pour ces cuves non déplacables il est dd un fermage spécifique calculé sur le volume utilisable comme suit .
Cuve beton ...veeervei 0,15 points a I'hectolitre logé
Cuve betonrevétu ............. 0,20 points a I'hectolitre loge
CUve INOX v 0,30 poinis a 'hectolitre loge

Les cuves défectueuses ne peuvent étre louées, L'entretien et I'assurance sont & fa charge du preneur.

Batiments d'habitation
Le fermage est calculé en application des lextes spécifiques en vigueur.

ARTICLE 6 - PAIEMENT DU FERMAGE

Le mode de paiement prévu au cantrat est valable pour toute la durée du bail. Le fermage est payable en monnaie
ayant cours iégal & terme échu le 11 novembre et au plus tard le 31 décembre suivant la récolte de l'année sauf en
cas d'accord écrit du bailleur pour un paiement ultérieur.

Un acompte préalable correspondant & fa part des impdts fonciers des biens loués sera payé par le preneur en cas
de demande du bailieur.




ARTICLE 7 - OBLIGATIONS DU BAILLEUR
Outre les obligations légales, Ie bailleur doit :
7.1- Obligations générales

1.2-

o garantir la contenance des surfaces louées ainsi que la densité de plantation en conformite avec les
réglementations viticoles en vigueur ou accord entre les parties.

o foumnir le matériel de palissage nécessaire a 'entrefien des plantations.

o En cas de prise en charge fotale du palissage par le preneur, le fermage est réduit suivant les
modalités prévues a l'article 4.2 B

Rebrochage

n Le rebrochage est exigible pour maintenir la vigne dans les critéres de classement en Appellation
d'Origine Controlée , les fournitures et la main d'ceuvre sont & la charge du bailleur.

a Lindemnisation de la main d'ceuvre fournie par le preneur est calculée en multipliant la valeur au 1
janvier du Niveau Il Echelon 1f de 1a Convention Collective du Travail des Exploitations et Entreprises
Agricoles du Rhone du 21 décembre 1998 par 0,10 heure et par le nombre de greffes.

o En cas de prise en charge totale du rebrochage par le preneur, le fermage est réduit suivant les
modalités prévues a l'article 4.2 B.

ARTICLE 9 - REGIME DES PLANTATIONS

9.1-

9.2-

9.3-

Piantations nouvelles ou renouvellement

Le bailleur doit prendre & sa charge les dépenses liées aux opérations de sous-solage, défoncage, hersage,
désinfection du sol, d'amélioration fonciére, de fumure de fond, de foumiture des plants greffés soudés, de
fourniture des matériels de palissage et de protection des ceps contre les dégéts de gibiers et de lapins. Un
protocole peut en déterminer les modalites.

Pour la main-d'ceuvre des fravaux exécutés les deux premiéres années de la plantation par le preneur, ce
dernier a droit & une indemnité forfaitaire fixée & 900 H/ha valeur Niveau II, Echelon Ii de fa Convention
Collective des Entreprises et des Exploitations Agricoles du Rhéne du 21 décembre 1998, déduction faite d'un
amortissement de 1/25° par année de jouissance & compter de la premiere année de production.

En cas de renouvellement 'arrachage est a la charge du preneur.

Financement des plantafions par le preneur

Lorsque fe preneur finance totalement les plantations, un protocole d'accord doit fixer les conditions
d'indemnisation

o soit par le versement d'une indemnité compensatrice des frais réels engagés,

o soit par une réduction de fermage & deux hectolitres & I'hectare pendant 27 années consécufives puis
au minimum de l'artété en vigueur pendant les neuf années suivantes, En cas de départ du preneur
avant la fin de cetle période de frente six ans, une indemnité sera due sur la durée restant a courir sur
la base des frais réels au prorata du temps non amorti.

o Encas de prise en charge partielie des frais par le preneur, un profocole d'accord fixera les conditions
d'indemnisation et de fermage des biens concernés, sur ia base des régles ci-dessus établies.

Clause de dévolution des droits

Le bailieur accéde immédiatement & la propriété des plantations nouvelles s'il supporte les frais générés par la
plantation. Toutefois bailleur et preneur peuvent écarter cette régle par une stiputation particufiere du bail ou
d'un avenant, qui peut prévoir que le preneur reste propriétaire de la plantation .

Un protocole d'accord fixera les conditions d'indemnisation du preneur qui abandonne ses droits.
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ARTICLE 10 - MODALITES D'APPLICATION DE L'ARRETE

Le présent arrété s'applique aux baux conclus ou renouvelés postérieurement a sa publication. Pour les baux en
cours, les parties pourront par un accord écrit, fixer la date d'application des dispositions nouvelles auxquelles iis
veulent soumettre leur contrat,

ARTICLE 11

Le Secrétaire Général de la Préfecture du Rhéne et le Directeur Départemental de PAgriculture et de la
Forét du Rhdne sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de l'exécution du présent arrété qui sera
publié au recueil des actes administratifs de la Préfecture.

LYONe, Tk HOV, 2004

EPREFET
réfet, et par délégation
ecrétaire Général,

Christophe BAY
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REPUBLIGUE FRANCAISE

PREFECTURE DU RHONE

EXTRAIT des ARRETES du PREFET
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Direction départementale

dej’a?rifculgure . Le PREFET de la ZONE de DEFENSE SUD-EST
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Service Agriculture Durable PREFET du RHONE
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Objet : Avenant a 'arrété fermage viticole Coteaux du Lyonnais n° 2004-4177 du 4 novembre 2004

VU  le Code Rural et notamment les articles L 411-1 & L 411-24 relatifs au bail a ferme,

VU Tarété préfectoral n® 722-79 du 20 septembre 1979 refatif au fermage viticole,

VU l'avis émis par la Commission Consultative Paritaire Départementale des Baux Ruraux en date du 20/ 10/04,
SUR  proposition de M. le Secrétaire Général de la Préfecture du Rhone,

ARRETE

ARTICLE 1%

Le présent arrété compléte I'arrété préfectoral n® 2004-4177 du 4 novembre 2004 fixant les conditions de location
des exploitations viticoles et vignes situées dans le département du Rhone sur laire d'appellation Coteaux du
Lyonnais.

ARTICLE 2
Un article 8 (omis dans la rédaction) est inséré dans l'arrété préfectoral n® 2004-4177 du 4 novembre 2004 .

ARTICLE 8 - OBLIGATIONS DU PRENEUR

Outre les obligations légales, le preneur doit :

a assurer la conduite de 'exploitation,

veiller &1intégrité des limites du fond, _

entretenir 1a vigne et le palissage en respectant la réglementation viticole en vigueur,

en cas d'application de I'article 4.2 B de I'arété n°® 2004-4177 du 4 novembre 2004, réaliser le rebrochage et
le palissage.

~ ARTICLE 3 - MODALITES D'APPLICATION DE L'ARRETE

Le présent arrété s'applique aux baux conclus ou renouvelés postérieurement & la publication de l'arrété préfectoral
N° 2004-4177 du 4 novembre 2004. Pour les baux en cours, les parties pourront par un accord écrit, fixer la date
d'application des dispositions nouvelles auxquelles ils veulent soumetfre leur contrat.

ARTICLE 4

Le Secrétaire Général de la Préfecture du Rhdne et le Directeur de I'Agriculture et de la Forét du Rhone sont
chargés, chacun en ce qui le concerne, de 'exécution du présent arrété qui sera publié au recuell des actes
administratifs de la Préfecture.

CcCco

vonie 24 JUIK 2005

par délégatiorn
L Secrétair néral,

Christophe BAY



