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Objet : Avis CDPENAF — Délibération du conseil municipal autorisant la construction d’une habitation en
dehors des parties urbanisées d’une commune en RNU

Conformément a Particle L.122-5 du cede de Iurbanisme, en zone de montagne, l'urbanisation doit se réaliser en
continuité avec les bourgs, villages, hameaux, groupes de constructions ou d'habitations existantes. En dehors de
ces zones, des constructions peuvent étre admises sur délibération motivée du conseil municipal, en application de
Particle L. 122-7 de ce code. La délibération est alors soumise pour avis conforme a la CDPENAF,
conformément aux dispositions de I’article L. 111-5 du méme code.

Par délibération du 9 avril 2019 le conseil municipal de Cours, a rendu un avis favorable a la construction d’une
habitation sur la parcelle cadastrée section 247 AH n°54 au lieu-dit « route du Vallet - Thel » hors des parties a

urbaniser.
A ce titre, la CDPENAF du Rhéne s’est réunie le 6 juin 2019.

L'analyse du dossier a permis de constater que la parcelle 247 AH n°54 se situe & l'est du hameau, I'habitation la
plus proche est 4 plus de 75m et favoriserait la création d'une dent creuse ce qui est incompatible avec les
dispositions de l'article L.122-10 du code de I’urbanisme.

Au nord de la parcelle, de I'autre c6té d'une voie de circulation, se situe un corps de ferme. Les régles de
réciprocité ne semblent pas étre respectées entre cette habitation et une activité agricole potentielle.

Parallélement, cette voie de circulation fait office de coupure d'urbanisation. Par conséquent, le projet ne peut étre
considéré comme en continuité avec un bourg, village, hameau, groupe de construction ou d'habitations existants
ou comme & l'intérieur des parties actuellement urbanisées de la commune. La demande est donc incompatible
avec Particle L. 122-5 du code de I’'urbanisme.

L'implantation du projet est au plus ptés du hameau, mais la parcelle est importante et le terrain se poursuit le long
de 1a voie de circulation avec peu de dénivelé, ce qui pourrait favoriser la poursuite du mitage.

Par ailleurs, cette construction ne permet pas d’attirer de nouveaux habitants mais de reloger un foyer de la
commune.

Au regard des éléments présentés, la CDPENAF a émis un avis défavorable sur le projet de construction d’une
maison d’habitation sur la parcelle 247 AH n°54. Je vous propose de vous rapprocher des services de la DDT pour
apporter des éléments d’éclairages complémentaires sur ce projet et envisager un autre secteur d’implantation.
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