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PREFET DU RHONE

Lyon, Ie U 8 FEV 2017

Le Préfet du Rhéne
A

Monsieur le Maire de Régnié-Durette

OBJET : Avis de la CDPENAF sur le PLU de la commune de Régnié-Durette

REFER : L-15308S/EL/HC

Conformément & ’article L.153-16 du code de I’urbanisme, vous avez transmis pour
avis a la Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et
Forestiers, le projet de plan local d’urbanisme (PLU) arrété par délibération du conseil
municipal le 20 octobre 2016.

A ce titre, la CDPENAF du Rhéne s’est réunie le 16 janvier 2017. L’analyse de votre
projet de PLU a permis de constater une prise en compte de qualité du principe de gestion
économe de Pespace en proposant un développement de 1’urbanisation maitrisé uniquement
au sein de I’enveloppe urbaine existante.

S’agissant des références réglementaires des trames vertes, celles-ci doivent étre
retravaillées et corrigées au vu des dispositions du livre I du code de 'urbanisme modernisé
en vigueur au ler janvier 2016. La légende du plan de zonage doit notamment étre reprise et
clarifiée, tant au niveau des références législatives que des trames utilisées.

Parallélement, les zones humides doivent davantage étre prises en compte, en
utilisant notamment |’inventaire départemental des zones humides, dans sa version
réactualisée en 2016. Un zonage spécifique (Zh) et un réglement adapté devront étre proposés.

Concemnant la zone de protection du patrimoine située autour du Chéteau (Up), il est
demandé de classer en zone urbaine les parcelles d’implantation du chéteau et de classer en
espaces boisés classés ses jardins, le classement en zone U ne permettant pas 1’interdiction des
constructions nouvelles.
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Enfin, une extension de la zone d'activités située au Sud de la commune est prévue
dans votre projet sans qu’elle n’ait fait I’objet d’une inscription au SCOT. Cette extension est
conditionnée & I’approbation d’un schéma de développement économique intercommunal. 11
est demandé, en I’absence de ce demnier, de reclasser le secteur en zone agricole.

Le projet identifie par ailleurs un batiment susceptible de changer de destination et
six sous-secteurs (STECAL) : trois destinés a de I"activité, deux pour I’extension des stations
d’épuration et un pour un bitiment patrimonial 4 valoriser. Les habitations situées en zones A
et N peuvent, quant a elles, bénéficier d’extensions limitées et d’annexes.

Au regard des éléments présentés, la commission a €mis un avis favorable sur le

projet, assorti de quatre réserves :

- clarifier et préciser les références réglementaires des trames vertes et les légendes en lien ;
- compléter le repérage des zones humides et proposer un zonage et un réglement adaptés
(Zh) ;

- classer les parcelles d’implantation du chéteau en zone urbaine et ses jardins en espaces
boisés classés ;

- en I’absence de schéma de développement économique intercommunal, reclasser le secteur
d’extension de la zone d’activité située au sud en zone agricole.

Deux remarques viennent compléter cet avis :

- décrire et justifier les sous-secteurs Ah ;
- modifier ie réglement du PLU pour le sous-secteur Ap du domaine de « Grange Charton »

et ’adapter a la vocation touristique du secteur.

Je vous demande de verser cet avis au dossier d’enquéte publique.

Le Préfet,

Pour le Préfet,

Le secrétaire général adjoint de la
prefecture

président de la CDPENAF

R

Denis BRUEL
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