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Objet : Avis de la CDPENAF sur le projet de PLU de la commune déléguée de Saint-Andéol-le-Chiteau
Réf : L/EL/CC

Conformément a I’article L.153-16 du code de 'urbanisme, vous avez transmis pour avis a la
Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers, le projet de plan
local d’urbanisme (PLU) de votre commune, arrété par délibération du conseil municipal le 25 novembre

2019,
A ce titre, la CDPENAF du Rhéne s’est réunie le 20 janvier 2020.

Le Projet d’Amépagement et de Développement Durable (PADD) de votre commune prévoit
notamment de conforter le statut de lieu de vie du centre bourg et de préserver le patrimoine urbain,
paysager et naturel du territoire qui constitue I’identité de la commune. En effet, votre territoire présente de
nombreux atouts et enjeux paysagers et environnementaux (3 ZNIEFF qui occupent 78 % du territoire).

Saint-Andéol-le-Chateau est classée en polarité 4 du SCOT de 1’Ouest Lyonnais de 2011 qui limite
la croissance de cette derniére & 0,75 %. Le PLU de 2005 n’ayant pas été mis en compatibilité avec ce
SCOT, les objectifs de croissance de la population attendus pour 2020 ont été dépassés en 2015. De méme
le Programme Local de 1’Habitat (PLH) 2014-2019, qui fixait un nombre de logements & 3 par an, n’a pas
été respecté.

Le projet de ia commune, bien qu’essentiellement recentré sur le centre bourg, prévoit un nombre
de logements trop important a [’échelle de la durée du PLU (10 ans) compte tenu du développement
important de I’habitat ces derniéres années et des fortes capacités fonciéres identifiées au sein de
I’enveloppe urbaine (dents creuses, divisions parceliaires). Le PLU utilise des outils lui permettant de
ralentir cette croissance (une QAP est prévue a la Joannas pour limiter les divisions parcellaires), mais un
travail supplémentaire doit étre mené au regard des éléments développés ci-dessus. Ainsi, la zone AUf en
extension de I'urbanisation existante, permettant la réalisation de 8 logements, devra étre supprimée. Il est
également demandé de revoir la durée de vie du PLU au-deld de 10 ans (donc au-dela de 2030) et de
proposer un phasage pour I’investissement des dents creuses (OAP) afin d’en maitriser 1’ouverture dans le

temps.

2,5 hectares de foncier & I’extérieur de I’enveloppe urbaine sont également mobilisés pour une
extension de la zone de loisirs existante. L’ensemble de cette zone serait porté & 7 hectares, ce qui est trés
important 4 1’échelle de Saint-Andéol-le-Chiteau, mais également a I’échelle de Beauvallon. Cette surface,
prise sur I’espace agricole, se situe notamment en ZNIEFF de type 1. Le projet prévoit également la
construction d’une salle supplémentaire, en remplacement de celle du Pré des pauvres, sur la zone d’activité
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UA & I’écart du bourg. Cette zone d’activité, dont le besoin n’est pas justifié et qui n’a pas €té investie
depuis son ouverture en 2005, doit étre réduite au regard des enjeux de préservation du foncier agricole.

En outre, un travail de réhabilitation de la salle associative existante, permettrait d’éviter
I’investissement d’un nouveau site.

Saint-Andéol-le-Chéteau est concernée par des enmjeux environnementaux importants que la
commune souhaite préserver. Le projet de PLU met notamment en valeur le corridor écologique local altéré
identifié par I’étude du Parc Naturel Régional du Pilat.

Les zonages proposés par le projet de PLU dans ces secteurs & protéger sont en majorité N, A et Ap.
Le SCOT demande 2 ce que les ZNIEFF 1 soient préservées strictement. Or, le zonage A et NL ne garantit
pas une préservation stricte. Le réglement devra donc étre renforcé sur ce point.

Sur les 10 changements de destination qui sont repérés sur le plan de zonage, 5 concernent des
batiments situés a4 proximité immédiate d’une activité agricole; ils ne peuvent pas faire I’objet de
changement de destination : les deux anciennes granges 4 La Levratiére (n°2a et 2b), la ferme existante a

Thurigny (n°4), les deux anciennes granges a Balmondon (n°8 et 9).

Le réglement prévoit des extensions et des annexes d’habitation en zones A. Le réglement doit
compléter les précisions sur certains des critéres imposés par Iarticle L.151-12 du code de I"urbanisme : il
faut préciser également une emprise maximale des extensions autorisées.

Ainsi, au regard de cette analyse, la commission a émis un avis favorable sur votre projet de
PLU, assorti des réserves suivantes :

*  Supprimer la zone AUf : le nombre de logements étant trop important & 1’intérieur de I’enveloppe
urbaine, il est inutile d’ouvrir une nouvelle zone, de plus aujourd’hui cultivée. Il existe également
des enjeux environnementaux sur et & proximité immédiate de cette zone ;

*  Supprimer I’extension de 2,5 hectares de zone d’équipement (plateau sportif) en ZNIEFF 1 et dans
I’espace agricole : le SCOT impose un zonage A ou N strict inconstructible. Afin de réfléchir 4 un
nouveau secteur d’équipements, apporter des éléments sur les équipements a I’échelle de la
commune de Beauvallon pour le dimensionnement de cette zone ;

*  Supprimer les cing changements de destination prévus a proximité d’une activité agricole ;

*  Prévoir un zonage A et N stricts en ZNIEFF 1 pour étre compatible avec le SCOT ;

«  Réduire la surface de la zone d’activités UA au regard des besoins économiques non justifiés ;

*  Supprimer le projet d’un équipement public dans la zone d’activité et travailler sur le ténement
actuel ;

« Compte tenu du développement important de I’habitat au cours des derni¢res années, augmenter la
durée de mise en ceuvre du PLU et phaser I’investissement des dents creuses.

Deux remarques viennent compléter ces réserves :

* En zone Nt : prévoir une limite aux extensions autorisées, d’autant plus que le STECAL se situe en
ZNIEFF 1;

* Compléter I’article du réglement concernant les annexes et les extensions en zone A et N en
ajoutant une emprise maximale pour les extensions autorisées.

Je vous demande de verser cet avis au dossier d’enquéte publique.

Pour le Préfet,

Le secrétaire général adjoint de la
préfecture

Président de la CDPENAF,

// : h
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Clément VIVES
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